1、 消防系统维保项目要求
1、火灾自动报警系统和联动控制系统维保要求
1.1.检查报警控制器的自检、巡检功能是否正常，同时检查消音、复位、故障报警等功能是否正常。（每月）

1.2.检查报警控制器的主电源与备用电源的切换、保险丝，测试直流电源和备用电源工作电压是否正常。（每月）

1.3 每月抽查30%数量的探头进行报故障和报火警试验及探头外观清洁。

1.4.每月抽查30%数量的手动报警按钮进行报火警试验。

1.5.对备用电源进行1至2次充放电试验。（每季）

1.6.检查报警控制器，保证其内的各接线端子坚固、箱内干净，无灰尘杂物。（每月）

1.7.每半年对系统进行全面检查，模拟火警下系统的动作信号是否正常。

消防联动控制系统

1.8.每月检查和模拟试验联动柜的下列功能：

a) 对联动柜进行外观检查，试灯及清洁等工作；

b) 对备用电源进行充放电试验及自动切换试验；

c) 在现场进行模拟测试时，消防联动柜能否显示报警部位，以及消防

联动的功能。

1.9.每月检查消火栓泵、消防风机等联动控制设备的控制和显示功能。

2、消防自动喷淋系统维保要求
2.1.维护管理人员定期应对进水阀、报警阀进行外观检查，并应保证系统处于无故障状态。（每月）

2.2.对喷头进行外观检查，当发现有不正常的喷头应及时更换；当喷头上有异物时应及时清除（每月）。每半年完成所有的喷头的检查。

2.3.检查喷淋泵启动时，消防控制中心能否显示其动作信号。（每月）

2.4.检查喷淋泵启动时，出水口压力是否正常。（半年）

2.5.检查喷淋泵投入自动状态时，消防控制中心能否控制其启动和停止。（每月）

2.6.手动启动运行10~15分钟/台（每月）

2.7.定期清洗减压阀、过滤器、止回阀。（每年）

2.8.定期给水泵添加润滑油。（半年）

2.9.每月对系统在自动控制的条件下模拟火警信号，检查以下内容：

a) 该区水流指示器是否动作，动作时消防控制中心能否收到其报警信号并显示所在位置。

b) 该区对应的湿式报警阀是否动作，动作延时时间是否正常。

c) 湿式报警阀动作时，水力警铃是否报警，铃声是否响亮，能否达到报警效果。

d) 湿式报警阀动作时，压力开关是否动作，动作时消防控制中心能否收到其报警信号并显示所在位置。

e) 主泵和备用泵的切换情况。

3、室内外消火栓系统维保要求
3.1.检查消火栓箱是否变形、损伤，周围有无障碍物。（每季）

3.2.检查箱内水带是否潮湿、霉烂、破损。潮湿的水带取出晾晒，霉烂和破损的水带报请甲方更换。（每季）

3.3.检查箱内水枪内是否有杂物，消火栓水带水枪接口处的密封垫是否老化，卷盘是否有漏水现象。（每季）

3.4.检查减压阀高、低压端压力表读数是否处于正常范围。（每季）

3.5.检查消火栓管道上各阀门是否处于正确的位置，管道接口及阀门是否有漏水和锈蚀现象。（每季）

3.6.检查贮水池储水量是否满足要求。（每季）

3.7.启动各台消火栓泵，每次试验运行10~15分钟。试验完毕后，在最不利点的消火栓放水，观察其出水压力及流量是否足够。（每季）

3.8.检查消火泵启动时，消防控制中心能否显示其动作信号。自动状态时，消防控制中心能否控制其启动和停止，并检查主泵和备用泵的切换情况。（每月）

3.19.检查消防火栓水泵接合器，保证接口完好、无渗漏，检查密封垫是否老化。（每月）

3.10. 定期给水泵添加润滑油。（半年）

4、应急照明及疏散指示系统维保要求
4.1.检查应急灯在平时作照明使用时光管是否完好，火灾时能否自动切换成应急照明。（每月）

4.2.检查出口疏导指示灯是否齐全，外形有无破损，发光是否正常。

（每月）

4.3.检查出口疏导指示灯充电是否正常，按下试验按钮能否转换亮灯。

（每月）

4.4.模拟火灾切断市电，检查疏导灯能否亮灯。（每月）

4.5.应急照明灯和疏导指示灯应定期对其电池进行放电一次。（每月）

4.6.对检查有问题的应急照明灯和疏导指示灯，作维修处理，需要更换元器件的提出申请并附元器件清单。

4.7.每月对应急照明灯和疏导指示灯进行外观检查，保证灯具外观清洁，无灰尘杂物。

5、火灾事故广播、电话系统维保要求
5.1.每月检查消防事故广播机的运行状态和功能测试。

5.2.每月抽查30%的楼层扬声器进行报火警试验，检查其声压级是否符合要求。 

5.3.每月检查消防电话机的运行状态和各功能测试

5.4.每季对备用电源进行1~2次充放电试验。

6、手提式/移动式/悬挂式灭火器检查保养要求
6.1.每季外观检查灭火器压力情况。

6.2.定期进行实际称重。

7、气体自动灭火系统维保要求
7.1.每月检查和试验烟感火灾报警系统下列功能：

a) 检查报警控制器的自检、巡检功能是否正常，同时检查消音、复位、故障报警等功能是否正常。对备用电源进行充放电试验及自动切换试验；

b) 对火灾探测器进行抽查模拟火警测试，检查报警控制器的动作功能。

7.2.每月对瓶组组件进行外观检查，系统组件应无碰撞变形及其他机械损伤，表面应无锈蚀，保护涂层应完好，铭牌应清晰。

7.3.每月检查气体驱动瓶的压力值是否满足使用要求。

7.3.电磁阀每季度应作启动试验，动作失常时应及时更换。

8、消防防排烟及通风系统维保要求
8.1.每月检查送风（排烟）口有无变形、损伤，周围有无影响使用的障碍。

8.2.每月检查风机与风口连接部位的法兰有无损伤，螺栓是否松动。

8.3.每月检查送风机周围有无可燃物，安装螺栓是否松动、损伤。

8.4.每月检查风机控制箱电源电压情况及指示灯显示是否正常，点动各台风机，检查起动和停止按钮控制是否正常。

8.5.每月对系统进行模拟火警的动作试验，检查下列事项：

a) 送风阀（排烟阀）能否开启，消防中心能否显示其动作信号；

b) 风机能否开启，消防中心能否显示其动作信号；

c) 在送风阀（排烟阀）开启部位检查风量是否足够。

9、防火（烟）门维保要求
9.1.门外观：直观门应无脱漆、无生锈、无变形、无损坏；

9.2.闭门器：门打开后，应能自动灵活关闭，关闭后密闭性能好；

9.3.门锁：应开门容易、牢固；

9.4.门轴：应转动灵活，添加润滑油；

9.5.门开关情况：门开关应灵活、密闭性能好。

9.6.每月检查防火门及闭门器、常开防火门释放器火灾时联动闭合情况。

10、防火卷帘系统维保要求
10.1.每月检查和试验防火卷帘系统下列功能：

a) 进行加温、烟模拟火警试验，检查卷帘是否正常动作；

b) 检查消防中心能否启动卷帘。

10.2.定期对卷帘条等的动作机构加注润滑油。
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